BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Bauvorhaben:
mit Stellplatzen

Danziger Straf3e 69 und 71, 53804 Much

Haus A: Markus Biischer
Bernsauelerberg 24, 53804 Much

Haus B: Jorg Blischer
Dérrenbitze 27, 53804 Much

Bauherren:

Architekt: Heinz Hennes - Architekt BDB

Ingerer StraRe 2 - 53797 Lohmar

Neubau von 2 Mehrfamilienwohnhausern

heinz hennes
architekt bdb
stadtplaner

Gartenansicht

Allgemeines

Energiestandard KfwW 55

Die Erstellung des Gebaudes unterliegt in allen Teilen dem
Stand der Technik. Zur Qualitatssicherung der Luftdicht-
heit wird ein Blower — Door - Test durchgefhrt.

Die in den Zeichnungen dargestellten Mdbel und Einrich-
tungsgegenstande sind nicht Bestandteil der Miet-flachen.

Rohbau

Fundamente und Kellerboden: Stahlbeton nach Zeichnung
und statischen Erfordernissen auf Sauberkeitsschicht in
WU - Quialitat.

KellerauRenwénde aus bewehrtem Beton (WU — Qualitét)
nach Statik. Nicht tragende Kellerwdnde als Mauerwerk,
ca. 11,5 cm dick, teilweise nicht geputzt. Tragende Wéande

im Kellergeschoss aus Stahlbeton oder Mauerwerk nach
Statik.

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss in monolithischem Mau-
erwerk, Porenbeton 36,5 cm nach Statik.

Innenwénde
Mauerwerk nach Statik.

Keller-, Erd- und Obergeschossdecke in Stahlbeton nach
Statik und den giltigen DIN - Vorschriften des Schall- und
Warmeschutzes.

Balkonbriistungen gemé&R Plan, zum Teil in Mauerwerk
oder Stahlbeton. Geschosstreppe in Stahlbeton, entkop-
pelt. Podeste in Stahlbeton mit Trittschallddmmung oder


PC Meyer
Linien
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entkoppelter Ausflihrung nach den Anforderungen des
Schallschutzes und Statik.

Zimmerarbeiten

Pfettendach (Zeltdach) in Holzkonstruktion, nach Statik
kraftschliissig verankert.

Dachdeckerarbeiten

Geneigte Dachflache mit Pfannen auf Lattung, Konterlat-
tung und Folie. Flachdach Warmdachaufbau. Abdichtung
mit Foliendichtbahnen einschlieBlich An- und Abschluss-
profilen im Foliensystem oder Titanzink.

Sammelkasten und Fallrohre in Titanzink einschlieflich
Formstiicke. LORO - Rohre mit Revisionsstiicken.

Flachd&cher mit Dampfsperre, Isolierung, Schutzlage mit
Folie im System des Herstellers. Abdichtung nach den
technischen Erfordernissen. Isolierung gem&BR Warme-
schutznachweis mit Gefélle nach Fachplanung.

Balkone und Dachterrassen

Eindichtung, Isolierung im Foliensystem mit An- und Ab-
schlissen einschlief3lich Entwésserung. Belag: Betonplat-
ten, Fabrikat Kann Fiori oder gleichwertig, Format 60 x 40
cm auf Stelzlager oder Mortelséckchen verlegt.

Austritt zu Balkon oder Terrasse schwellenfrei. Drainroste
vor den bodentiefen Fenstern fiir Balkone und Terrassen,
System ACO oder gleichwertig.

Flachdach, zum Teil mit Kies abgedeckt fir nicht begehba-
re Flachen. Entwasserung der Flachddcher nach geson-
derter Berechnung und Notentwésserung.

Balkongeldnder aus Stahlprofilen, feuerverzinkt in moder-
ner Form mit Obergurt, Pfosten und Glas. Gelénder wird
kraftschliissig an den Beton- oder Mauerteilen befestigt.
Verglasung in VSG, klar.

Liftung

Fir alle Wohnungen wurde ein Luftungskonzept erstellt.
Die Anforderung (Luftung zum Feuchteschutz) wird sicher-
gestellt. Die Wohnungen erhalten Aufenwandliifter, teil-
weise mit Warmertickgewinnung nach Vorgabe Energiebe-
rater.

Innenliegende WC-Anlagen erhalten eine mechanische
Liftung, z. B. Limodur oder gleichwertig.

Heizung und Warmwasser

Als Heizungsanlage wird eine Luft/Wasser- Warmepumpe
betrieben. Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral
Uber Trinkwasserstationen (Durchlauferhitzer) in Verbin-
dung mit den Verteilerk&sten der FuBbodenheizung je WE.

Alle Wohnraume verfiigen tber eine FuRbodenheizung mit
Raumthermostatregelung. Jede Wohnung erhalt eine Un-
terverteilung fur den Betrieb der FuRbodenheizung.

Verbrauchserfassung:

Die Verbrauchserfassung erfolgt durch einen zu mieten-
den Warmemengenzéhler. Die Verbrauchserfassung von
Kaltwasser erfolgt Gber in den Wohnungen installierte und
zu mietende Kaltwasserzahler.

Sanitare Installation

Entwésserung nach technischen Vorschriften durch Fach-
planung. Anschluss an das o&ffentliche Kanalsystem ein-
schlieBlich Niederschlagswasser.

Grundleitungen in PVC-Rohren mit entsprechender Nenn-
weite gemal Berechnungen.

Sanitarobjekte weil} in zeitgerechter, geradliniger Form,
Fabrikat Ideal Standard, Serie Conect Cube. Armaturen
Ideal Standard Einhandhebelmischer oder gleichwertig.

Kiiche/Kochen: Anschluss Kaltwasser und Abfluss fiir
Spile und Spulmaschine. Warmwasser dezentral.

Duschen gemaR Plan, bodengleich. WC-Kérper, wand-
hangend als Tiefspiler mit UP-Spiilkasten, Waschtisch,
ca. 60/65 cm mit verchromter Einhebelmischbatterie Ideal
Standard wie vor.

Duschabtrennungen in Glas, ohne Tire.

Die Darstellung im Plan ist auf die Anzahl der Sanitérob-
jekte vorrangig. Die Gréf3en der Waschtische werden auf
die jeweilige Raumsituation angepasst.

Spiegelflachen in Bad und WC.
Befestigung der Objekte auf Metallsténder.

Die Installationen der Bé&der werden als Vorwandinstallati-
onen durchgefiihrt und auf das Bad abgestimmt. Briistun-
gen als Gipskartonvorsatzschale auf stabiler Unterkon-
struktion, teilweise mit Ablagen.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den Vorschriften des
zusténdigen Versorgungsunternehmens und der einschla-
gigen VDE-Richtlinien. Allgemeinzahler werden fiir alle
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gemeinschaftlich nutzbaren Raume, Flur, Treppenhéuser,
Zugénge, Tiefgarage, Heizungsanlage und Aufzug einge-
richtet. In den Kellerbereichen erfolgt die Installation Auf-
putz in grau. Innerhalb der Wohnungen und in den Trep-
penhdusern erfolgen samtliche Installationen Unterputz.
Hauseinfiihrung und Z&hler sind im Hausanschlussraum
untergebracht. Alle Wohnungen erhalten eine Untervertei-
lung.

Sémtliche Unterputzschalter als Flachenschalter sind in
reinweif3, Fabrikat Merten (oder gleichwertig) gehalten. Die
Elektroinstallation der Wohnrdume erfolgt gemaf VDE-
Richtlinien und den Technischen Anschlusshedingungen
(TAB), die Unterverteilungen mit Absicherung der einzel-
nen Stromkreise.

Treppenhaus und Flure erhalten Wand- oder Decken-
leuchten mit einer Schaltung iiber Taster.

AuRenbeleuchtung des Parkplatzes, Verbindungsweg und
Hauseingang.

TV - Anlage:
Fernsehanschluss als Satellitenanlage fiir Fernsehen und
Radioempfang.

Diele/Flur

Deckenauslass in Ausschaltung (je nach Grundriss in
Wechselschaltung)

Einzelsteckdose

Gegensprechstelle mit Turdffner,
Videotiberwachung mit einer Kamera am Hauseingang

Farbmonitor an der Wohnungseingangstur
1 Klingeltaster auRen am Wohnungseingang.

Schlaf-, Kinderzimmer

Deckenauslass in Ausschaltung, Einfach- und Doppel-
steckdose

1 betriebsfertiger Antennenanschluss

Wohnen/Kiiche/Essen, auf den jeweiligen Grundriss abge-
stimmt

Deckenauslass in Aus- oder Wechselschaltung nach Be-
darf

Doppelsteckdosen

Einfachsteckdosen

Herdanschlussdose

Zuleitung Geschirrspller

betriebsfertiger Antennenanschluss

betriebsfertiger Telefonanschluss

Bad
Decken- und ein Wandauslass in Ausschaltung
Steckdose

wC
Deckenauslass mit Ausschaltung

Anschluss fur Lifter
1 Steckdose

Wasch- und Trockenrdume

1 Deckenauslass in Ausschaltung 1 Einzelsteckdose

Je Wohneinheit:

1 Anschluss fiir Waschmaschine 1 Anschluss flir Trockner

Balkon Dachterrasse

Decken- oder Wandauslass in Ausschaltung mit betriebs-
fertiger Leuchte

1 Steckdose mit Ausschaltung

Keller - Abstellraum
Deckenleuchte in Ausschaltung
Steckdose Aufputz, aufgeschaltet auf Wohnungszéhler.

Aufzug

Rollstuhlgerechter Personenaufzug im Treppenhaus, Ka-
binenwénde Ausfihrung Edelstahl geschliffen oder Be-
schichtung in Holzoptik mit Spiegel an der Riickwand so-
wie Handlauf an einer Seiten- oder Riickwand in Ausflih-
rung Edelstahl geschliffen. Kabinendecke mit energiespa-
render LED Beleuchtung. Kabinenboden Naturstein.

Fenster und Fensterttranlagen

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss:

Blendrahmenfenster aus Kunststoffprofilen mit RAL - Gii-
tezeichen, Isolierverglasung 3-fach nach Warmedammbe-
stimmungen und Fensterplan mit Dreh- und Kippfliigel so-
wie Festverglasung. Fenster au3en im RAL -Ton anthrazit,
abgestimmt auf die Gesamterscheinung, innen weil3, Ein-
bau nach RAL einschlieRlich Pilzkopfverriegelung und ab-
schlieBbaren Griffoliven fir das Erdgeschoss.

Aufenthalts- und Schlafraume mit E-Rollldden und Einzel-
schaltungen.

Haustiire aus beschichteten, thermisch getrennten Alu-
Profilen nach Plan mit Klingelanlage. Haustire mit Edel-
stahlbeschlagen. PZ - Schloss mit Mehrfach — Verriege-
lung und Sicherheitsrosette.

AuRenfensterbénke

Alu kunststoffbeschichtet, den Fenstern angepasst. Erd-
geschoss ohne Fensterbénke, jedoch mit Anschlussprofil
zur Abdichtung in Kunstharz.

Innenfensterbanke fir Bristungen

Im Erd-, Ober- und Staffelgeschoss Naturstein hell, 20 mm
dick, Kanten poliert und gefast aul’er Bader, WCs und Kii-
chen (jedoch nur fiir Briistungsfenster). Alternative: Bo-
denfliese mit Abschlusskante.
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Schlosserarbeiten

Geschosstreppe: Stahlkonstruktion lackiert mit Ober- und
Untergurt und senkrechten Stében und Edelstahlhandlauf,
kraftschliissig an Stahlbetonlaufen befestigt.

Balkongelander aus feuerverzinkten, beschichteten Stahl-
profilen, vorwiegend mit Glas.

SchlieRanlage / Briefkasten:

Die einzelnen Briefké&sten sind nicht im SchlieBsystem in-
tegriert. Die Briefkastenanlage befindet sich am Eingangs-
bereich. Farbe und Gestaltung auf die Gesamtoptik abge-
stimmt.

Kellertrennwéande

Die Trennwénde der Keller und Abstellrdume basieren auf
einer Stahl-/Holz- oder Aluminiumkonstruktion mit passen-
den Turblattern, System Braun oder gleichwertig.

Innenputz

Wand- und Deckenputz einschlielRlich Treppenhaus als
Gipsputz, Putzqualitat Q2.

Ecken und Kanten im Wand- und Deckenputz mit verzink-
ten Eckschutzschienen nach Erfordernis. Ecken bei Gips-
kartonarbeiten mit Eckschoner. Arbeitsfugen bei Gipskar-
ton und massiven Bauteilen mit Acrylverfugung.

Decken in Badern, WCs, Kiichen und untergeordneten
R&aumen werden nach Erfordernis bei Installationen unter
der Decke als glatte Gipskartondecke abgehéngt.

Installationsschachte werden nach Erfordernis in Ecken
mit Vorsatzschalen geplant und mit Gipskarton verkleidet
ohne Anrechnung bzw. Abzug auf die Wohnflache.

Decke Staffelgeschoss mit Vollsparrenddmmung, Folie,
Lattung und Gipskartonverkleidung, gespachtelt und ge-
schliffen.

Aul3enputz

2-lagiger mineralischer Scheibenputz, 2 mm, helle Ténung
mit Eckschutzschienen und An- und Abschlussschienen.
Teilflachen in der Fassade werden farbig abgesetzt.

Estricharbeiten

Schwimmender Estrich auf FulRbodenheizung nach DIN
oberhalb der Keller-, Erd- und Obergeschossdecke ge-

mal bautechnischen Nachweisen fiir Schall- und Warme-
schutz.

Kellergeschoss:
Zementestrich, teilweise auf Trennlage.

Wand- und Bodenbelag

Wohn- und Schlafrdume:
Vinylboden in Holzoptik, fachgerecht verlegt einschliellich
umlaufender Sockelleisten in Holz (weil3).

Bader:

Bodenfliesen nach Muster 60/60 cm auf Estrich im Diinn-
bett geklebt, fachgerecht verfugt mit Sockelleiste und dau-
erelastischer Versiegelung.

Kiche: ohne Wandfliesen

Badezimmer und WCs (nach Plan):

Wandfliesen 30/60 cm, weil3 matt, horizontal verlegt. in ar-
chitektonischer Abstimmung, zum Teil in Einzelbereichen,
auf die Installationsgegenstande abgestimmt.

Abdichtungen fiir Duschen im Bereich der Wand und dem
gesamten Boden.

Treppenhaus, Eingangsflur, Podeste und Geschosstrep-
pen werden in Naturstein, Granit mit entsprechendem Un-
terbau ausgefiihrt. Treppenhaus in entkoppelter Ausfih-
rung nach statischen Erfordernissen.

Umlaufender Sockel auf Abstand (schallentkoppelt), zum
Bodenbelag hin dauerelastisch versiegelt.

Innentliren und Schreinerarbeiten

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss:

Trblatter mit R6hrenspaneinlage und Stahlzargen. Tiirbe-
schlag in Edelstahl, Driicker mit Rosetten, zeitgerechte
Form nach Muster.

Wohnungsabschlusstiiren zum Treppenhaus wie vor be-
schrieben nach DIN mit absenkbarer Bodendichtung in
Schallschutzausflihrung und PZ-Schloss.

Malerarbeiten

Wandflachen mit Strukturfaser, Raufasertapete oder
gleichwertig, weil3 gestrichen. Stahlteile einschlielich Um-
fassungszargen mit Lackanstrich. Decken gestrichen und
teilweise gespachtelt.
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Treppenbereich: Strukturfaser, hell gestrichen und zum
Teil farblich abgesetzt. Decken und Treppenlaufe mit An-
strich.

Betonaul3enteile: Betonfarben gestrichen oder beschichtet,
geputzte Sockel und Leibungen gestrichen in Abstimmung
auf die Farbgestaltung der Fassade.

Teilflachen im Keller mit Anstrich. Beschichtung der Béden
im Keller einschlief3lich Sockelband.

Auf3enanlagen

Verfiillung der Arbeitsraume. Anschlussbereiche in Ver-
bundsteinpflaster, Farbe anthrazit mit An- und Abschliis-
sen. Spritzschutz zum Gebaude.

Zuwegungen und Stellplatz in Verbundsteinpflaster 15/30
auf Frostschutz mit Kantensteinen als Abschluss.

Terrassen im EG in Betonplatten, Fabrikat Kann Fiori oder
gleichwertig im Format 60/40 cm auf Frostschutz und Splitt
verlegt.

Begriinung der Freiflachen mittels Auftragung von Mutter-
boden, Raseneinsaat und Bepflanzung mit Strauchern, H.
= 1,60 bis 1,50 m Hoéhe und Einzelbdume, z. B. Spit-
zahorn.

Millplatz vor dem Gebdude mit Stabgitterzaun, bepflanzt,
abgegrenzt einschlief3lich Flache in Verbundsteinpflaster.

Versorgung
Anschlisse an das offentliche Versorgungsnetz fiir Elekt-
ro, Wasser und Telekom.

Lohmar, 24.11.2022
Heinz Hennes — Architekt BDB



